TOPOGRAFIA PLANIMETRICA

TEMA 13: FRACCIONAMIENTO - SUBDIVISIONES

INTRODUCCION

A menudo se dan situaciones en las cuales es necesario dividir predios. Esta division dependera en
materia legal, en los pardmetros urbanisticos que sean aceptados como minimos para la zona donde
se encuentre emplazado el inmueble. Dichos parametros pueden ser del estilo de frente minimo,
area minima, entre otros. A su vez, muchas veces se da la situacion de requerimientos por parte de
los propietarios del inmueble, de la division en materia de valor de mercado del inmueble, valor que
tambien depender& de parametros como el frente y el area.

Es por esta razén que a continuacion se ilustraran distintos escenarios de requerimientos para
fraccionar un predio.

e Predios resultantes con igual frente e igual area.
e Predios resultantes con igual frente, y cuya divisoria es perpendicular al frente.
e Predios resultantes con igual area, y cuya divisoria es perpendicular al frente.

Hoy en dia con la herramienta de dibujo asistido por computadora (CAD) se pueden realizar este
tipo de trabajos de manera rudimentaria. Lo que se presenta a continuacion son desarrollos
analiticos para resolver dichos problemas de manera exacta. Los desarrollos fueron realizados por
el docente del curso, no siendo la Unica solucién posible para la resolucién del problema. Se busca
gue el estudiante pueda entender como resolver posibles problematicas que se le enfrenten en la
practica profesional, desde un punto de vista técnico.

DIVISION DE UN PREDIO EN 2, CON IGUAL AREA E IGUAL FRENTE

Dado un poligono irregular con 4 vértices, se quiere dividir de tal manera que las areas de las
fracciones resultantes sean iguales, al igual que la longitud de su frente.

Las coordenadas de los vértices se obtienen aplicando los métodos topogréaficos necesarios,
mientras que los vértices de la recta divisoria se obtiene mediante célculos matematicos.
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Las coordenadas del punto 2, se obtienen de manera sencilla, de acuerdo a la expresion siguiente,
considerando que d deberé ser la mitad de su frente:

X, = xq + d.sin(Az)

Vv, =y; +d.cos(4z4)

Las coordenadas del punto 3, se obtendran a partir de la condicién de que los predios resultantes
deberan tener igual area, entonces:

X1
X2
A=|X3
X4
X1

Y1

V2 .

Y3 = }-(xl-J’Z +x2.y3 + X3. Y4+ X4 Y1 — V1.Xp — Vp. X3 — V3.X4 — Ya.X1) (1)
Va

V1

24 = x1(y2 —ya) + y1(xq — x2) + y3(x2 — x4) + x3(Va — ¥2)

Reordenando la notacion de la expresion anterior:

2A+C =axz+ PBy; (1)

3’3=w-(x3—x4)+3’4 > y3=Yyx3—¥x4tys (2)

X5—X4

24+ C =ax3+ B(yxs —yxs +ya)

2A+C= x3(a+py) + F(ya —vx4)

2A+C —B(Ya—VX4) -
a+By

x3 (3)
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DIVISION DE UN PREDIO EN 2, CON IGUAL FRENTE, Y SU DIVISORIA ES PERPENDICULAR

AL FRENTE
Dado un poligono irregular con 4 vértices, se quiere dividir en 2 predios de tal manera que la longitud
de su frente sea el mismo, y la recta divisoria sea perpendicular al frente.

Las coordenadas de los vértices se obtienen aplicando los métodos topograficos necesarios,
mientras que los vértices de la recta divisoria se obtiene mediante calculos matematicos.
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Las coordenadas del punto 2, se obtienen de manera sencilla, de acuerdo a la expresion siguiente,
considerando que d debera ser la mitad de su frente:

Xy = X1 + d.sin(A4z4¢)

(1)

v, =y; +d.cos(Az¢)
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Las coordenadas del punto 3, se obtendran a partir de la condicién de que la recta que contiene a
los puntos 2y 3, debe de ser perpendicular a la recta que contiene alos puntos1y6 (1 —6 L 2 — 3|

_Ye~)1 _
y= Xeory (x—x)+»m
— Rectas perpendiculares
Y3=y
y= ﬁ.(x —Xx2) + ¥,
1 Ye~¥1 _ X27X3
> Mg=———>D>"—"——="" qy, —ayz + X, = x3 (2
16 Mo Xe—21 Va3, V2 V3 2 3 (2)
Para simplificar notacion: =% = y 22t=g
6~ A1 5744
Vs — Va
y3 = s —x (x3=x4) +ys = y3=P(ay; —ays +x3) = Bxs + ¥,
4

y3(1+ Ba) =B(ay, +x; —x4) + ya

:B(Of}’z +x;—x4) + s
Vs 1+ fa

(3)

DIVISION DE UN PREDIO EN 2, CON IGUAL AREA, Y SU DIVISORIA ES PERPENDICULAR AL
FRENTE

Dado un poligono irregular con 4 vértices, se quiere dividir en 2 predios de tal manera que tengan
la misma area, y la recta divisoria sea perpendicular al frente.

Las coordenadas de los vértices se obtienen aplicando los métodos topograficos necesarios,
mientras que los vértices de la recta divisoria se obtiene mediante calculos matematicos.
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Primero, se establece una relacion entre el frente (rectal-6) y la divisoria (recta 2-3), sabiendo que
deben de ser perpendiculares:

1-612-3|

Ye—V1
Xe—X1

(x=x1) +y;

Y6—YV1 _ X2—X3

Y3i=y2 Xe—X1 Y3~Y2

y=2eh
e (x=x) +y,

—X2

y= 2e R (X —x4) + Y4

X5—X4

Sabiendo que el area de uno de los predio (1,2,3,4) debe de ser la mitad de el predio original, se
conoce su area:

1
A= 5-(351-3’2 +X2.¥3 + X3.V4 + X4 Y1 — V1. X2 — V2. X3 — V3. X4 — V4. X1)

Por otro lado, se sabe que el punto 2, debe de perteneder a la recta 1-6 y que el punto 3, debe de
pertenecer a la recta 5-4:

Y6 — Y1
Vo= . (—x)ty1 =2V =a;. Xty —a1. %y
Xe — X1
_ V5= Ya —
V3 —H-(% —X4) tYa D Y3 = QX3+ Yy — Uz Xy

Y, teniendo en cuenta la relacién de perpendicularidad:

Y6—Y1 _ X2—X3 X2—X3
—_—_—— al =
Xe—X1 Y3—Y2 A2 X3+ Ya— 2. X4— (A1 X2+ Y1 —A1.X1)

2 2. _
= Q1.0X3 T A1Ys — A102X4 — ATXy — A1Y1 T ATX] = X3 — X3
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X, = x3. (1 + alaz) + a1y4 - a1a2x4 + a%xl
2 1+ af

x3. (1 + alaz) + a1y4 - a1a2x4 + a%xl

aq. + — . X
1 1_}_“% V1 1-X1

Y2
x2 = kl.x3 + k2
V2 = k3x3 +ky
1
A= 2° (X1.Y2 + X2.Y3 + X3. Y4 + X4. Y1 — V1.X2 — Y2.X3 — V3. X4 — V4. X1)

24 = xq. [kaxz + kgl + y3lki. X3 + ko] + x3.Y4 + X4.¥1 — Y1 [k1. X3 + ko] — x3[k3xz + ky]
—Y3- X4 — Y4 Xq

0 = (azky — k3)x5 + (Yalky + 1) — x4, (1 + k) + x1ks + a2k, — y1ky — ky)xs
+ ya(ky — x4 — x1) + 1 (g — ky) + x1ky — ayx4k, + ayxf — 24
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